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LEI N° 522/2017 de 17 de novembro de 2017.

EMENTA : Dispde sobre as Zonas
Especiais de Interesse Social,
determina a criacdo de 9 (nove)
ZEIS e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE MADALENA - CEARA, no uso de suas atribuicgdes
legais, que 1lhe sdo conferidas pelo Art. 66, inciso III da Lei
Organica Municipal, faco saber que a Cémara Municipal de Madalena
aprovou, e eu, sanciono e promulgo a seguinte lei:

Art. 1° A presente lei se destina a criacdo de Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS.

Art. 2° As Zonas Especilais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes
do territdéric municipal, delimitadas pelo Poder Executivo para
promover recuperagdo Uurbanistica, regularizacdo fundiaria de
assentamento irregular Jj& existente, produgdo de Habitacgdes de
Interesse Social - HIS, bem como recuperacgdo de iméveis degradados,
implantagdo de equipamentos sociais e culturais e espagos publicos
e servigo e comércio de carater local.

§ Unico - Habitacdo de Interesse Social (HIS) é aquela destinada a
familias com renda igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos
mensais, com padrdo de unidade habitacional com um sanitario e uma
vaga de garagem, e que ndo possua outro imével em nome do chefe da
familia, cénjuge ou companheira.

Art. 3° S&o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I. Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacgdo que se
encontram a margem do mercado legal de terras;

II. Possibilitar a extensdo dos servigcos e da infraestrutura
urbana nas regides ndo atendidas;

III. Permitir a permanéncia de ocupag¢des irregulares Jja

existentes, desde que ndo acarretem risco a wvida ou ao
meio ambiente, nem apresentem graves impactos negativos ao
planejamento da infraestrutura de servicos municipais.

Art. 4° As ZEIS podem ser aplicadas, prioritariamente, em areas
pablicas ou privadas, ocupadas espontaneamente, parceladas de forma
irregular e/ou clandestinamente, habitadas por populacdo de baixa
renda familiar, ou ainda em &reas vazias, onde exista interesse
publico em se promover a regularizacdo da posse, parcelamento do
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solo, a integracdo da &rea a estrutura urbana, ou ainda, promover a
implantacdo de novas unidades habitacionais.

§ 1° ZEIS 1 sdo aquelas &reas ocupadas por populacdo de baixa renda,
abrangendo favelas, loteamentos precarios e empreendimentos
habitacionais de interesse social, em que haja interesse publico em
promover a recuperagdo urbanistica, a regularizacdo fundidria, a
produgdo e manutencdc de Habitagdes de Interesse Social - HIS,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos,
servigco e comércio de carédter local;

§ 2° ZEIS 2 sdo areas publicas ou privadas, com predomindncia de
glebas ou terrenos ndo edificados ou subutilizados, adequados a
urbanizacdo, onde haja interesse publico na promocdo de Habitacéio
de Interesse Social - HIS, limitada a 30% (trinta por cento) da area
do terreno, a regularizagdo da posse, o parcelamento do solo, a
integragdo da 4&rea a estrutura urbana, incluindo equipamentos
soclais e culturais, espagos publicos, servicos e comércio de carater
local.

Art. 5° A criagdo das Zonas Especiais de Interesse Social né&o
prescinde da elaboragdo de Plano de Urbanizacdo especifica para
intervencgdo em cada &rea, que deverd ser aprovado mediante Projeto
de Lei do Executivo.

Art. 6° O Plano de Urbanizacdo Especifica deveré& conter o seguinte:

i Diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o

parcelamento, uso e ocupagdo do solo e instalacdo de
—~ infraestrutura urbana, respeitadas as normas técnicas
pertinentes;

IT. Os projetos basicos e as intervencdes urbanisticas
necessarias a recuperacdo fisica da &rea, incluindo, de
acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de &gua e solugdo para o esgoto e energia
elétrica domiciliar, drenagem de &guas pluviais, coleta
regular de residuos sélidos, iluminagdo publica, adequacgdo
dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminacdo de situagdes de risco, estabilizacdo de taludes
e de margens de coérregos, tratamento adequado das A&reas
verdes publicas, instalagdo de equipamentos sociais e os
usos complementares ao habitacional;

IITI. Analise da condigdo juridica das edificacdes, em face da
legislacao municipal, estadual e federal, e da
regularidade da posse dos habitantes da &rea;
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Iv. Levantamento da condigdo de seguranca e da
sustentabilidade ambiental das edificagdes, bem com
avaliacdo da necessidade de relocagdo de ocupacdes
irregulares;

V. Plano de Regularizacdo Fundidria, incluindo projetos de
loteamento, outorga de concessdes de uso especial para fim
de moradia e/ou assisténcia juridica a populagdo de baixa
renda para a obtengdo judicial de usucapido especial de
imdével urbano;

VI. Previsdo de fontes de recursos para execucgdo dos projetos
das ZEIS.

Paragrafo tinico - Poderdoc ser previstos, na forma do inciso VI deste
artigo, recursos financeiros oriundos do orgamento municipal,
estadual ou federal ou da iniciativa privada para custeio da
implantagdo de planos urbanisticos especificos.

Art. 7° Quando for necessaria a implantagdo de novos loteamentos em
ZEIS, o projeto de parcelamento, a constar do Plano de Urbanizagdo
Especifica referido no artigo anterior, deverd observar os seguintes
requisitos:

I. O parcelamento do solo nas ZEIS nao serd permitido nas
4reas que apresentem risco a satde ou a vida, em especial:
a) em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacdes, salvo
aqueles objeto de intervengdo que assegure a drenagem
e o escoamento das aguas;
b) em terrenos gque tenham sido aterrados com material
nocivo & satde publica, salvo se previamente saneados;
c) em terrenos com declividade igual ou superior a 35%
(trinta e cinco por cento), salvo aquele objeto de
intervencdo gque assegure a contengdo das encostas,
atestando a viabilidade da urbanizacdo;
d) em terrenos onde ndo é recomendada a construgao devido
3s condigdes fisicas;
e) nas areas em que a degradagdo ambiental impeca condicdes
sanitarias adequadas a moradia digna;
f) nas &areas encravadas, sem acesso a via publica;
g) nas Aareas contaminadas no subsolo ou lencol freéatico
por infiltrac¢des gquimicas que causem danos a saude.
IT. Largura minima das vias de circulagdo de 06 (seis) metros,
com passeios publicos de 1,5 (um e meio) metros;
III. Tamanho do lote minimo de 125 m?;
IV. Testada minima dos lotes de 10,00 metros.
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Art. 8° Quando a Area atingida pela ZEIS demandar apenas a manutencgdo
da populacdo local nos loteamentos existentes, o Plano de Urbanizagdo
Especifica podera promover a regularizacdo fundiaria mediante a
regulamentagdo de pardmetros de uso, ocupagdo e parcelamento do solo
préprios e especificos, distintos daqueles mencionados no artigo
anterior, e dos constantes nas demais leis urbanisticas wvigentes,
desde que atendidas as normas da legislacdo ambiental estadual e
federal pertinente.

Art. 9° No processo de elaboragdo do Plano Urbanistico Especifico,
o Poder Executivo deverd realizar, no minimo, uma audiéncia publica
para consulta a comunidade atingida pelas ZEIS.

Art. 10 Fica, através da presente lei, instituidas 09 (nove) ZEIS o
territério do Municipio de Madalena, conforme descrigdo abaixo:

I. ZJEIS I. A &rea do Bairro Centro, com A&area total de
248.486,97m?, caracterizada como ZEIS 1.
II. ZEIS II. A &area do Bairro Santa Terezinha com aArea total

de 201.426,22m2, caracterizada como ZEIS 2.
III. ZEIS III. A Area do Bairro Nova Madalena com area total de
392.863,37m?, caracterizada como ZEIS 3.

Iv. 72EIS IV — A Area do Bairro dos Pinhos, com area total de
389.089,95, caracterizada como ZEIS 4.

V. ZEIS V — A Area do Bairro Sdo José, com area total de
114.194,30, caracterizada como ZEIS 5.

VI. ZEIS VI — A &rea do Bairro Antonio Firmino de Pinho, com

area total de 479.247,50, caracterizada como ZEIS 6.
VII. ZEIS VII - A &rea do Bairro Boa Vista, com area total de
— 471.136,39m2, caracterizada como ZEIS 7
VIII. ZEIS VIII- A &rea do Bairro Santana, com Aarea total de
335.407,93m2, caracterizada como ZEIS 8.
IX. ZEIS IX - A &rea do Bairro Henrique Jorge, com area total
de 240.056,86m2, caracterizada como ZEIS 9.

§1° O Poder Executivo Municipal deverd, quando couber, elaborar e
enviar a Céamara Municipal, através de Projeto de Lei, o Plano
Urbanistico Especifico das ZEIS criadas por Lei, atendendo os demais
requisitos previstos no art. 6° da presente lei.

Art. 11 Através de Projeto de Lei, o Poder Executivo poderéd criar
outras Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), que somente serao
implantadas apdés a aprovagdo do Plano de Urbanizacdo Especifica,
referido nos artigos 5° e 6° da presente lei.
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Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgdo,
revogadas as disposig¢des em contrario.

Paco da Prefeitura Municipal de Madalena-Ce.,

em 17 de novembro de
2017.

Mawe, Sori_de Ploile
MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA
Prefeita Municipal de Madalena
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CERTIDAO DE PUBLICAGAO

A PREFEITA DE MADALENA - CEARA, no uso de suas atribuigdes que lhe
sdo conferidas pelo art. 87 da Lei Orgédnica Municipal de Madalena,
CERTIFICA para os devidos fins, que foil publicada por afixagdo em
flanelégrafo na sede da Prefeitura de Madalena, a LEI N° 522/2017,
DISPOE SOBRE AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL, DETERMINA A
CRIACAO DE 9 (NOVE) ZEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Paco da Prefeitura Municipal de Madalena, em 17 de novembro de 2017.
WMavia, Somon de QloTe

MARIA SONIA DE OLIVEIRA COSTA
Prefeita Municipal de Madalena
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